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Privodni zprava:
A.1 IDENTIFIKACNIi UDAJE

A.1.1 UDAJE O STAVBE

a) Chranéné dilny — Sokolov

b) Gagarinova ul.2048, Sokolov
katastralni uzemi Sokolov
p.¢. 2436/143, 2436/61

C) studie

A.1.2 UDAJE O STAVEBNIKOVI
Mésto Sokolov, Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov

A.1.3 UDAJE O ZPRACOVATELI PROJEKTOVE DOKUMENTACE

Ing. arch. Vaclav Zuna
Nemocnicéni 49

352 01 A8

I¢o: 722 02 327

Di¢: CZ 7412021804
tel.:+420 608 740 212

e-mail: avz@email.cz )
Autorizace CKA 03356, Obor: Architektura. Obor Uzemni planovani

Spoluprace:

Ing. arch. Olga Ruzickova

Janské nam 273/14

350 02 Cheb

tel.:+420 605 433 631

e-mail: olgaruz@atlas.cz

Autorizace CKA 03173, Obor: Architektura

A.2 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU
- pozadavky investora
- geodetické zaméfeni pozemku
- geodetické zaméreni budovy- stavajici stav
- puvodni dokumentace r. 1993
- znalecky posudek r. 1998
- posouzeni stavebné technického stavu r. 2003
- fotodokumentace
- mistni Setfeni

A.3 UDAJE O UZEMi

ROZSAH RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi mésta Sokolov. Pozemek je zjihu ohraniden ulici
Gagarinova, z jihozapadu ul. Polac¢kova. Mirné se svazuje smérem k jihu. Na pozemku se nachazi stavba
ob&anské vybavenosti- objekt chranénych dilen. Cast objektu bude prestavéna na najemni byty pro
seniory se zdzemim. Bezprostfedni okoli je zastavéno rodinnymi domy, bytovymi domy a ob&anskou
vybavenosti. Na pozemek je stavajici vjezd ze severu od fadovych garazi. Hlavni vstup je z ul. Pola¢kova.
Pozici hlavniho vstupu ani vjezdu na pozemek v navrhu neménime. U vjezdu na pozemek jsou navrZzena
nova parkovaci stani a upraven tvar stavajici komunikace tak, aby lépe vyhovovala obsluze celého areélu
- zasobovani apod.

Stranka1z5


mailto:avz@email.cz
mailto:olgaruz@atlas.cz

UDAJE O SOULADU S UPD

Mésto Sokolov ma zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci _ Uzemni plan Sokolov (dale jen UPD,
ktera byla vydana meéstskym zastupitelstvem usnesenim &. 21 ze dne 25/09/2008 a nabyla ucinnosti dne
13.10.2008. Dle této UPD se zamér nachazi v plose Smidené obytné Gzemi (SO).

UDAJE O DODRZENiI OBECNYCH POZADAVKU NA VYUZITi UZEMI
Pravidla uspofadani uzemi:

Max. plocha zastavéni: 80 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. vySka zastavby: 3NP+ podkrovi, zUstava stavajici- nemeéni se

Plocha pozemku: 6664 m? (1271+5393) 100%
Povolena plocha zastavéni: 5331m2 80%
Min. plocha zelené: 667m2 10%

A.4 UDAJE O STAVBE

Stavajici stavba je umisténa v jihozapadnim rohu parcely. Objekt se sklada ze tfi zakladnich hmot a schodistové
.véze“ s vytahem. V objektu 1 se v sou€asné dobé nachazi chranéné dilny se zazemim. V objektu 2 kancelare a
komercni prostory s minimalnim vyuzitim, V objektu 3 komeréni prostory bez vyuziti.

Pfedmétem feSeni studie jsou stavebni Upravy objektu 2 a navazujici prostory objektu 3. Objekt 1 je zachovan
v maximalni mozné mife beze zmén. V navaznosti na zménu uzivani objektll 2 a 3 je feSeno i okoli domu -
komunikace, parkovaci stani, pfedzahradky apod. V navrhu odstrafiujeme konstrukce, které jsou bez vyuziti. Lavku
spojujici objekt 1 se stfedni terasou na objektu 3, kterd se dlouhodobé nevyuziva. Krytou promenadu ze severni
strany objektu 2, ktera je v havarijnim stavu a rozdéluje pozemek na dvé &asti.

Dispozi¢ni a provozni feSeni:

Suterén (1pp): Suterén maiji pouze objekty 2 a 3. Suterén je pfistupny po schodisti, nebo bezbariérové vytahem.
V objektu 2 zlstal zachovan provoz balnea se saunou. Na jizni strané nové vznikla uzavifena zéna s najemnimi
byty s pfedzahradkami. Pfes objekt 2 je stavajici chodbou pFistupny suterén objektu 3., ve kierém jsou technické
mistnosti a t&locviéna se zazemim. Zde vznikne spoledensky sal se zazemim (toalety, kuchyrika, sklad). Unikovy
vychod je rozSifen, tim vznikd moznost venkovniho posezeni a prosvétli se cely sal. Zachovavame i moznost
vyuZzit vstup do suterénu z vychodni strany objektu 3, ke kterému je navrzeno nové venkovni schodisté s ploSinou
pro imobilni osoby. Zbylé nevyuzité prostory suterénu budou pfedélany na najemni sklepy. Technické mistnosti
zUstavaji beze zmén.

Pfizemi (1np): Hlavni vstup do objektu zlistava zachovan. Venkovni vstupni prostor mezi jednotlivymi objekty 1, 2 a
3 vytvaii uzavienou plochu- ,vefejné prostranstvi“ se sezenim, stromy, vstupy do komeré&nich prostor umisténych
v objektu 3 a hlavnim vstupem do budovy. Na tento venkovni prostor navazuje zadvefi, odkud je vstup do prodejny
a kancelare Zdraposa- presunuto z objektu 2 do objektu 3. Dale je zde hlavni vchod do objektll 1 a 2, odkud je
vlevo pfistupné schodisté s vytahem a objekt 1. Vpravo uzaviena soukroma zéna najemnich byt (objekt 2). Z té
vede jesté unikovy vychod na terén. Severné orientované byty maji pfedzahradky, u jizné orientovanych byt( jsou
navrzeny balkony. Ke schodisti s vytahem je druhy (vedlej$i) vstup ze severu od parkovacich stani a obsluzné
komunikace.

1.Patro (2np): Druhé nadzemni podlazi je pfistupné ze schodisté a vytahem. Je tvofeno objekty 1 a 2. V objektu 2
nové navrhujeme uzavienou zénu s najemnimi byty s balkony. Odtud je mozny druhy vychod pfes unikové
schodisté, které vede pfimo na terén. Objekt jedna zUstava beze zmén.

2.patro (3np): Treti nadzemni podlazi ma pouze objekt 1. Zlstava beze zmén.

Stavajici venkovni uUnikova schodist¢ budou nové zastfeSena a obezdéna, tak aby vyhovovala pozZarné
bezpeénostnim predpisim- velikosti otvorll na fasadé apod.

Vytvarné fesSeni:

Stavba cela se sklada ze ctyf dominantnich hmot. Tyto jednotlivé objekty budou jesté zvyraznény rozdilnym
barevnym (popf. materialovym) pojetim fasady. Navrhujeme jiné déleni vypini otvord. U objektu 2 v bytech
odstranujeme parapety, tim vzniknou francouzska okna (vstupy na balkony a pfedzahradky) a dojde k celkovému
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odlehgeni fasady. Balkony pak rozbijeji monolitnost jizni a severni fasady. U objektu 3 zvétSujeme vstupy do
jednotlivych komerénich prostor a tim vytvafime vylohy a provzdusSnéni celého prostoru jak vnitfniho, tak prostoru
,verejného prostranstvi“.U tohoto objektu navrhujeme odstranit mansardu. Tim objekt ziska jasné definovany, Cisty
tvar a lépe zapadne do celkového pojeti stavby.

UDAJE O DODRZENi TECHNICKYCH POZADAVKU NA STAVBY A OBECNYCH TECHNICKYCH
POZADAVKU ZABEZPECUJICICH BEZBARIEROVE UZiVANI STAVEB

Projekt byl proveden v souladu se stavebnim zdkonem 183/2006 Sb., vyhlaskou 268/2009 Sb., vyhlaskou
501/2006 Sb. ve znéni 269/2009.

Na pozemek je vstup a vjezd z vefejné komunikace. Pfistup do 1NP domu je bezbariérovy. ReSena &ast
domu- vnitfni uspofadani (komunikace, byty)- je navrzena v souladu s vyhlaskou 398/2009 Sb. o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

NAVRHOVANE KAPACITY STAVBY
Pocet bytl 17
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Tabulka mistnosti
Podlazi c Nazev mistnosti Plocha {m2)
1.PP
001 spol. sal 64,13
002 zazemi salu 42,20
003 sklepy 24,57
004 tech. m. 5,40
005 tech. m. 5,67
oo chodba 127,53
oo7 sklepy 35,40
008 balneoprovoz 98,52
009 byt 2kk 43,27
010 byt 2kk 43,74
011 byt 2kk 44 94
012 sklep 911
012 zahradka 80,42
013 zahradka 79,98
014 zahradka 121,48
1.NP
101 komerce 82,58
102 ordinace 66,41
103 zdraposo, kanc. prod. 31,50
104 chodba 117,17
105 byt 2kk 36,04
106 byt 2kk 36,28
107 byt 2kk 36,21
108 byt 2kk 36,06
109 byt 2kk 43,07
110 byt 2kk 43,55
111 byt 2kk 45,29
112 zahradka 49,17
113 zahradka 50,04
114 zahradka 51,97
2.NP
201 chodba 85,17
202 byt 2kk 36,06
203 byt 2kk 36,28
204 byt 2kk 36,36
205 byt 2kk 36,26
206 byt 2kk 43,05
207 byt 2kk 43,52
208 byt 2kk 45,26
1913,66 m?

ORIENTACNi NAKLADY STAVBY

Zastavéna plocha domu

Cena m2 plochy

Cena objekt celkem

Zpevnéné plochy
Silnice

Parking
Chodniky

Zelen

Cena za zpevnene plochy
Cena za nezpevnéné plochy
Cena za upravy pozemku

1912 m2
10 000 K&/m2
19 200 000 K&

631 m2

524 m2

557 m2
2138 m2

2 800 K&/m2
500 K&/m2

5 862 600 K¢

Stranka 4z5



Orientacni cena celkem 25 062 600, - K&

Srpen/2016

Vypracoval: Ing. arch. Vaclav Zlina, Ing. arch. Olga Ruzic¢kova
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