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1. Zakladni udaje o projektu

STATNI FOND
Ministerstvo Zivotniho prostedi e b g
CESKE REPUBLIKY

Nazev projektu

Revitalizace zahrady klastera v Sokolové — zpracovani
projektové dokumentace

Predpokladané souhrnné naklady na
projekt

1.930.000,- K¢ bez DPH (2.335.300 K¢ vCetné DPH)

Projektové obdobi

V ramci projektu bude realizovana pouze jedna etapa
v obdobi od dubna 2024 do 31.12.2027

Misto realizace

Projekt bude realizovan na Gzemi mésta Sokolov
(Karlovarsky kraj).

LAU2: CZ0413560286 - Sokolov
NUTS3: CZ041 - Karlovarsky kraj

Konkrétné se jedné o areél kapucinského klastera
v Sokolové.
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2. Informace o zadateli

Obchodni jméno, sidlo, I€O a DIC Maésto Sokolov, Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov, IC
zadatele 00259586, DIC CZ00259586

Typ zadatele Obec

Jméno, prijmeni a kontakt na Mgr. Petr Kubis, tel.: +420 354 228 222, e-mail:
statutarniho zastupce petr.kubis@mu-sokolov.cz

Jméno, prijmeni a kontakt na kontaktni Ing. Sandra Linhova, tel.: +420 354 228 284, e-mail:
osobu pro projekt sandra.linhova@mu-sokolov.cz

3. Charakteristika projektového zaméru
3.1. Zakladni popis projektového zaméru

Predmétem projektového zaméru je v prvni etapé zpracovani projektové dokumentace pro
provedeni stavby s ndzvem ,Revitalizace zahrady klastera v Sokolové”, kterd bude nasledné slouzit
k realizaci samotné akce.

Samotna realizace projektu bude spocivat v celkové revitalizaci zahrady klastera. Zahrada bude
rozdélena na provozni &ast (pivovar Permon atd.) a rekreacni ¢ast. Projekt bude resit celkové
zpfistupnéni aredlu pro turisty a obyvatele mésta. Zaroven bude aredl vyuzivan jako vychozi misto
pro planované naucné a prohlidkové trasy. V soucasné dobé je zahrada vefejnosti viceméné
nepristupnd, slouzi pouze jako manipulacni a prdchozi plocha, pfipadné plocha na parkovani.

Zelen ze zahrady v podstaté zmizela a byla nahrazena asfaltovou plochou.

3.2. Resend oblast, identifikace problému vé. zdiivodnéni potrebnosti projektu, cilové
skupiny

Projektovy zadmér fesi zpracovani kompletni projektové dokumentace véetné rozpoctu s cilem
zpfistupnéni zahrady Kapucinského klastera vefejnosti. Na zpracovani projektové dokumentace
bude v budoucnu navazovat samotna fyzicka realizace projektu. Kapucinsky klaster je jednou
z velmi méla dochovanych pamatek ve mésté Sokolov. Projekt fesi zpfistupnéni pamatky, ktera
byla v minulosti zna¢né poskozena tézbou (kompletni devastace plvodni zahrady), nevhodnym
uzivanim (sklad stavebniho materidlu, zemédélské techniky apod.) a nepfilis dobrou udrzbou
v obdobi minulého rezimu. Prostory reSené v projektu jsou v soucasné dobé verejnosti viceméné
nepfistupné. Zahrada je vyuzivana pouze jako prlichozi prostor a manipulacni plocha. Povrch je
v soucasné dobé prevazné asfaltovy. Aredl je obestaven novodobymi stavbami garazi, které jsou

CasteCné pronajimany pro drobné podnikani a pivovaru Permon. V aredlu dale sidli Utulek pro
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kocky. Z plvodniho rdzu zahrady nebylo nic dochovano.

Soucasny stav klasterni zahrady:
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Historie arealu nyni neni pfilis zndma a rozsifend, castecné se objevuje pouze v odbornych pracich,
ke kterym nema verejnost vzdy jednoduchy pfistup. Vzhledem k povéle¢nému a dalSimu vyvoji
v oblasti (dosidleni obyvatel, intenzivni téZba...), nejsou ¢asto mistni obyvatelé s Gzemim vice spjati
a chybi jim povédomi o mistni historii. Velka ¢ast historie Uzemi je nezndma — knihy a kroniky jsou
psané v jiz neexistujicim pismu. Mnoho z nich bylo zniceno ¢i ztraceno. Z historie daného Uzemi
zGstaly pouze ,stfipky”, proto kazdy z nich ma velmi velkou vahu. Vétsina historickych budov byla
zniCena a nahrazena panelovou vystavbou. Poclet dochovanych historickych budov ve mésté
Sokolov je spise v jednotkach kusu.

Cilovou skupinou v ramci projektu jsou jednak obyvatelé samotného mésta, navstévnici, ale také i
odborna verejnost, at' jiz z oblasti historie ¢i stavebnictvi.

3.3. Strucny popis vychoziho stavu, dosavadnich zpiisobii Feseni

Vystavba klastera probihala v letech 1663 — 1667, coz na tehdejsi dobu bylo ,unikum” a vystavba
probéhla velmi rychle. Klaster tvofi soubor budov konventu, obklopujici ¢tvercovy rajsky dvar.
Aredlu dominuje velkad budova klasterniho kostela sv. Antonina Paduanského. Klaster prezil obdobi
ruseni klaster za vlady Josefa Il. a fungoval az do roku 1950, kdy byl zlikvidovan pfi akci proti
cirkevnim faddm. Po roce 1950 doslo k rozsahlejsim Upravam objektu i celého arealu, ktery byl od
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jihu zmensen a casteCné zastavén objekty garazi a skladl. Uvedené znehodnocuijici zasahy vsak
jsou reverzibilni, nenarusily pamatkovou podstatu byvalého klastera. Zahrada a kaple sv. Anny
z roku 1782 byla zni¢ena z dGvodu tézby v hnédouhelném dolu Antonin. Zahrada po tézbé nikdy
nebyla uvedena do pudvodniho stavu. V soucasné dobé tvofi zahradu asfaltova plocha s fadou

objektl slouzicich jako garaze ¢i sklady. Snahy o obnoveni klasterni zahrady nebyly doposud
realizovany.

Stav klastera v roce 1958
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Stavba klastera

Porovnani velikosti areélu klastera v roce 1946 a v soucasnosti — Cast arealu byla zni¢ena v dlsledku
tézby hnédého uhli.
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Aredl klastera v roce 1841, kdy pfibliznd podoba zistala zachovana i v roce 1946. Pred aredlem klastera
Ize vidét jesté plvodni hibitov. Nyni je v misté parkovisté.

Pohled na plvodni klasterni zahradu:
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3.4. Popis navrhovanych Feseni

Navrhovanym fesenim je zpracovani projektové dokumentace, na zakladé které v budoucnu dojde ke
kompletni revitalizaci zni¢ené zahrady klastera, jenz je soucasti zapsané kulturni pamatky. Zahrada
bude rozdélena na provozni ¢ast (pivovar Permon, sklady atd.) a rekreaéni ¢ast. Projekt bude fesit
celkové zpfistupnéni aredlu pro turisty, predevsim napojeni aredlu na sousedici cyklostezku a
provazani aredlu sbudouci ,naplavkou”. Dale bude feSena vyména povrchl v celém arealuy,
odvodnéni, verejné osvétleni a celkovd koordinace dopravy. Projekt bude resit oddéleni provozni
Casti od rekreacni. V provozni ¢asti bude navrien prlchozi ,koridor” ke sklepnim prostoram (v
budoucnu zde vznikne prohlidkova trasa), parkovisté, to¢na a dale dojde ke sjednoceni vzhledu
stavajicich budov. Rekreacni ¢ast bude slouzit jako misto setkavani, relaxace a oddychu, ale také jako
vychozi stanice pro turisticky vlacek, zac¢atek naucné stezky a vychozi bod pro prohlidky pldnich a
sklepnich prostor klastera.

V rekreacni casti bude feSena Uprava stavajicich gardzi tak, aby vznikl zastfeSeny, ale otevieny
prostor pro konani spolecenskych a vzdélavacich akci a prostor, kam se mohou navstévnici schovat
pfi nepfiznivém pocasi. Na rekreacni ¢ast bude navazovat infocentrum mistniho vyznamu (tj. pro
prohlidkové okruhy, nauéné stezky), pripadé stanek s obcéerstvenim. Socidlni zafizeni bude umisténo
v budové klastera. Soucasti projektu bude dale feseni zelené vcetné bylinkovych zahrad a rozvodu
elektfiny (pro zapojeni poeziomat(, nabijecek...). V rekreacni ¢asti budou dale umistény stojany i
boxy na kola, nabijecky na elektrokola, pozorovatelna vodniho ptactva, poeziomaty, info tabule,
pfipadné i vodni prvky a dalsi mobiliaf. Projekt bude pracovat s existujicim koci¢im dtulkem — jiz
v soucasnosti je voliéra s kockami oblibenym mistem nap¥. materskych Skolek. Projekt bude dale Fesit
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retencni nadrz, zavlahovy systém a naviga¢ni systém (vyznaceni trasy na povrchu, osazeni ,soch”
mnich® apod.)

3.5. Tematické zaméreni projektu v ndvaznosti na podporované aktivity v ramci obnovy
tizemi dle kapitoly.

Projekt je zaméren rovnou na dvé oblasti podpory. Prvni z nich je obnova Uzemi — infrastruktura,
aktivita 2 ,Zpfistupnéni a obnova lokalit s prirodni, kulturni nebo technickou hodnotou, kdy doje
k zpfistupnéni casti zdkonem chranéné kulturni pamatky, kterd je v soucasné dobé verejnosti
nepfistupna. Druhou oblasti je pak Obnova Uzemi — Vefejna sluzba, kultura, sport a rekreace,
aktivita 1 — Kultura, podaktivita 1.2 ,Oprava a zachovani vefejné pfistupnych kulturnich pamatek
hornického dédictvi nebo pamétek, které byly prokazatelné zasazené tézbou uhli. Cely aredl
klastera byl nepfiznivé ovlivnén blizkosti dolu Antonin, kdy dokonce Cast aredlu byla nenavratné
znicena (blizSi popis je uveden v kapitole ,Strucny popis vychoziho stavu, dosavadnich zplsobt
reseni”)

3.6. Popis aktivit projektu ve vztahu k zdasadé ,vyznamné neposkozovat (do no significant
harm)* dle kapitoly C. 16 PrZaP OPST

Zpracovani projektové dokumentace nemad pfimy vliv na zasadu ,vyznamné neposkozovat”.
V projektové dokumentaci vSak bude s touto zdsadou pocitano ve vztahu k navazujici realizaci
projektu. V souvislosti s realizaci stavby bude tak v projektové dokumentaci feSena napfiklad
recyklace odpadd, déle budou specifikované pozadavky na instalaci zafizeni vyuzivajicich vodu a
pozadavky na spotrebice, které budou muset splfiovat nejvyssi dostupnou energetickou tfidu dle
prislusné legislativy. Vzhledem k charakteru stavby nebude mozné pfi realizaci dosahnout k Uspore

primarni energie minimalné 30% - projekt nepoditad s Upravami plasté stavby.

4. Podrobny popis projektu, jeho etap a milnikd
4.1. Popis hlavnich a dilcich aktivit projektu / etap projektu
(zméreni specifikace aktivit a vhodnost jejich vybéru, v podrobnosti etap projektu)

Prvni fazi projektu je zpracovani kompletni projektové dokumentace pro kompletni revitalizaci zahrady
klastera.

Samotna dokumentace bude resit:
- Vyuziti stavajiciho objektu garazi
- Nové feseni povrchl v celém areélu
- Zelen
- Odvodnéni vcetné retencnich nadrzi
- Vefejné osvétleni

- Elektro pripojky (nabijecky, pfipojeni poeziomatt apod.)
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- Celkova koncepce a vyuziti arealu

- Nové vjezdové misto

- Napojeni na cyklostezku a budouci naplavku
- Dopravni situaci v arealu

- Navigacni systém, mobiliar

Projektovd dokumentace bude vypracovdna osobou opravnénou (osobami opravnénymi)
ke zpracovani. Pfi provadéni dila a jeho casti bude pozadovano dodrzovat obecné zavazné pravni
predpisy, platné technické normy (zejména CSN, EN a ostatni normy pro pfipravu a realizaci
predmétné stavby), ujednani smlouvy o dilo, podminky stanovisek a rozhodnuti dotéenych organu
chranicich verejné zajmy, organd Uzemniho planovani, resp. stavebnich Uradd a vychazet z podkladd
predanych mu objednatelem.

Soucasti dila bude také kompletni inzenyrska ¢innost pro podani zadosti a vydani stavebniho povoleni,
tj. zajisténi kompletni dokladové casti véetné vyfizeni vSech rozhodnuti, zejména zajisténi vyjadreni
spravca siti, projednani predmeétné projektové dokumentace se vSemi dotéenymi orgéany statni spravy
a Ucastniky stavebniho fizeni, véetné zajisténi jejich kladnych stanovisek. Soucasti inzenyrské &innosti je
také Ucast pfi vSech fizenich a jednanich ve véci povoleni predmétné stavby a odpovédi ve véci dotazd
k projektové dokumentaci obdrzenych v rdmci zadavaciho fizeni na vybér zhotovitele stavby.

Nasledovat bude fyzicka realizace projektu dle zpracované projektové dokumentace.

4.2. Stavajici stupen pripravenosti projektu (vize, studie/projektovy zdamér, zpracovdni
projektové dokumentace, zahdjeni praci atd.)

Projekt je ve stadiu zdméru. Je definovano budouci vyuziti zahrady klastera. Probihaji

predbézné konzultace s pracovniky Narodniho pamatkového Ustavu.

5. Popis ocekavanych cila projektu, jeho vysledkt a vystupi

5.1. Pfinosy a dopady projektu, které se projevi v kratkodobém, stfednédobém a

dlouhodobém casovém horizontu
Projekt vede ke zpracovani kompletni projektové dokumentace, ktera resi celkovou revitalizaci zahrady
klastera. Diky zpracovani projektové dokumentace bude mozné projekt, jehoz prinosy jsou popsany

nize, v budoucnu realizovat.

Kratkodoby c¢asovy horizont

Prinosem projektu je vypracovani projektové dokumentace, na zakladé které bude mozné zahradu

zpfistupnit verejnosti. Pro verejnost bude zpfistupnéné misto k relaxaci, ale také k poznavani historie a
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pfirody, nebot’ soucasti budou i pozorovatelny vodniho ptactva. Vysledna realizace projektu podpofi

zaroven i cestovni ruch ve mésté Sokolov, ktery je nyni velmi omezeny.

Stredné a dlouhodoby ¢asovy horizont

Ve stfredné a dlouhodobém horizontu projekt prispéje k celkovému rozvoji a vyuziti kulturni pamatky.
Projekt povede ke zvySeni povédomi obyvatel a navstévnikd o historii regionu. Znalost regionalni
historie ma znacny vliv na utvareni vztahu obyvatel k regionu, v némz Ziji. Podpora cestovniho ruchu
v Sokolové bude mit pozitivni vliv na mistni drobné podnikatelé, jejich podpora je zadouci, aby doslo
k vétsi pestrosti pramyslu a nabidky sluzeb tak, aby se snizila zavislost na tézebnim pramyslu.
Ekonomika regionu bude tak méné nachylnéjsi na pfipadné externi negativni vlivy. Nabizi se zde
moznosti rozvoje napf. preshranicni spoluprace, nebot” kapucinské klastery existuj po celém svété.

5.2. Popis predpokladanych kvantitativnich i kvalitativnich zmén v podpofené oblasti, ke
kterym dojde prostrednictvim realizace projektu

V rdmci projektu dojde ke kompletnimu zpracovani jedné projektové dokumentace vcetné rozpoctu.

. s o Datum dosazeni
Nazev indikatoru Cilova hodnota o
cilové hodnoty

Pocet projektl
452011 podporenych projektovou 1 31.12.2027
pfipravou

Diky zpracované projektové dokumentaci bude mozné v budoucnu zpfistupnit ¢ast kulturni pamatky -
zahradu, kterd je v soucasné dobé verejnosti nepfistupnad (ve smyslu, Ze verejnost nema moznost
zahradu vyuzivat k rekreaci, odpocinku apod.). Projekt povede k dalsi fazi obnové pamatky, ktera byla
v minulosti zasazena tézbou, nedostatecnou Udrzbou a nevhodnym vyuzivanim. Tézba konkrétné
znicila celou pdvodni zahradu klastera. Mésto Sokolov od 90. let 20. stoleti intenzivné pracuje na
obnové této pamatky, nebot’ se jedna o jednu z mala dochovanych pamatek na Gzemi mésta. Pamatka
predstavuje svédectvi unikatni historie regionu, kterd v soucasné dobé neni pfili§ zndma. Zvyseni
povédomi o historii regionu mezi verejnosti je velmi dulezité k tomu, aby se prohloubila vazba

obyvatel na dany region. Tento aspekt mlze vyznamné prispét ke snizeni odchodu obyvatel z regionu.
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6. Technické reseni projektu
6.1. Investicni Feseni projektu (v podrobnosti etap projektu)

6.1.1. Priprava projektu (identifikace nezbytnych administrativnich a technickych
podkladii pro realizaci projektu)

Pro realizaci projektu — zpracovani projektové dokumentace nejsou potreba zadné zvlastni
administrativni a technické podklady. V ramci pfipravy bude feSeno predevsim zadani vefejné zakazky
a s tim souvisejici specifikace predmétu verejné zakazky. Pro pfipravu projektu ma Zzadatel sestaveny
projektovy tym, jehozZ popis je soucasti této studie proveditelnosti.

Pro dalsi fazi projektu — fyzickd realizace — jiz bude zpracovana projektovad dokumentace, kterd je
predmétem zadosti o dotaci. Na zadkladé tohoto podkladu bude vypsdno vybérové fizeni na
zhotovitele. | tuto fazi bude mit na starosti projektovy tym zadatele v obdobném slozeni, jako je
popsano v této studii proveditelnosti.

6.1.2. Technicka cast projektu

V ramci projektu bude zpracovana dokumentace az do stupné pro provedeni stavby (véetné rozpoctu),
kterd bude fesit vyuziti objektu stavajicich garazi, povrchy v aredlu véetné zelené, odvodnéni, retencni
nadrze, vefejné osvétleni, elektro pripojky a celkovou koncepci a vyuziti aredlu, véetné jeho napojeni na
cyklostezku a planovanou néaplavku u feky Ohfe. Technické reseni realizace bude nasledné vychazet ze

zhotovené projektové dokumentace, kterd bude podrobné specifikovat vsechna pozadovana feseni a

postupy.
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