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A.2 UCEL DOKUMENTACE
Ucelem studie je provéfit moznost rekonstrukce stavajiciho objektu Saten, ubytovny a kancelafi p.¢. 2439/2 a 2529

sougasnym standard(im a predpisim FA CR.

A.3 PODKLADY

Podklady - dokumenty

Podkladem pro zpracovani studie jsou:

- Dokumentace Odstranéni stavby z 06/2014

- Mistni Setfeni

- Pozadavky investora a pozadavky FK Banik Sokolov

A.4 UDAJE O UZEMI

Rozsah reSeného uzemi

Stavba se nachazi v katastralnim uzemi mésta Sokolov- v arealu Banik Sokolov na pozemku &.p. p.¢. 2439/1,
2439/2, 2529 dle katastru. Stavba je umisténa ve svazitém pozemku, kde byl terén v blizkém okoli srovnan do
roviny. Za objektem JZ je zatravnény svah ve sklonu ke stavbé. Zatravnény svah v J rohu stavby pfiléha k objektu
a Castecné vystupuje po fasadé nad uroven podlahy 1.NP. Vstupy do objektu jsou ze SV, do restaurace U
Kopacky z JV. Pfed dvéma hlavnimi vstupy jsou chodniky a terénni schodisté od komunikace v arealu. Podél J a
JV strany je terénni terasa ze zamkové dlazby vyuzivana hosty restaurace. U svahu (vyjma jizni roh) je okapovy
chodnicek. ;

Udaje o souladu s UPD

Mésto Sokolov m& zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci _ Uzemni plan Sokolov (dale jen UPD, ktera
byla vydana méstskym zastupitelstvem usnesenim €. 21 ze dne 25/09/2008 a nabyla u&innosti dne 13.10.2008.
Dle této UPD se zamér nachazi v plo$e Ob&anské vybaveni sport (OS)- vyuziti se neméni.

Udaje o dodrzeni obecnych pozadavk( na vyuziti Gzemi

Pravidla uspofadani uzemi:

Max. plocha zastavéni: neméni se

Min. plocha zelené&: neméni se

Max. vySka zastavby: VySka nadzemnich podlazi se neméni, zvySujeme hfeben stfechy o cca 0,5m.

A.5 UDAJE O STAVBE

Stavajici objekty jsou umistény v arealu Baniku Sokolov. V sou€asné dobé jsou uzivany jako zazemi pro hrace
(Satny, soc. zazemi, posilovna apod.) a administrativni ¢ast (kancelare). Nékteré pokoje ve 2.np funguji jako
ubytovna pro hrace. V niZsi €asti objektu na jizni strané v 1.np je restaurace, ve 2. np kancelafe Baniku. V druha
niz§i ¢asti objektu na severni strané jsou byty, které nejsou dlouhodobé vyuzivany.

Objekt neni podsklepen.

Ke stavbé jsou provedeny veskeré pfipojky inzenyrskych siti. Objekt je umistén mimo ochranna a bezpecénostni
pasma hlavniho vedeni inZenyrskych siti. Tyto pfipojky budou nahrazeny novymi.

Stavajici stav konstrukci: viz TZ projektu Odstranéni stavby z 2014:

Stavajici objekt je zdény ze Skvarobetonovych blok( — tvarnic a keramickych blokd, tvarnic spojovanych
na maltu. Star$i ¢ast stavby byla realizovana pfed r. 1976, nastavba a pristavba po r. 1976 (viz ¢ast stavebni
dokumentace dodané investorem, zr. 1976). PFicky jsou tvorené keramickymi nebo Skvarobetonovymi
pfickovkami tl. 100-150mm. Novéjsi pricky jsou z pérobetonovych tvarnic. Zdivo je oboustranné omitnuto.
V socialnich zafizenich je keramicky obklad a keramické dlazba.

Predpokladé se, Ze byl objekt zaloZzen na zékladové pasy s prefabrikovanymi ZB prahy, jelikoZ se jedna o
poddolované tzemi. Stav hydroizolaci je za prahem své ucinnosti a Zivotnosti. Na sténach 1.NP. — vnitinim i
vnéj§im zdivu jsou skvrny po vzlinajici vihkosti. Omitka ze opadana a narusena. Na betonovych podlahach 1.NP.
je prevazné poloZen koberec z pryZového recyklazi. Ve 2.NP. jsou na betonovych podlahach pfevazné zatéZzové
koberce.

Zastropeni obou podlazi je feSeno Zelezobetonovymi stropnimi panely. Podhledy stropl jsou misty bez
omitky, zejména v mistech kde dochazelo k pusobeni vody — socialni zarizeni a sprchy. V chodbach je snizeny
kazetovy podhled, nad nim jsou rozvody instalaci. Podlazi spojuje ZB schodnicové schodisté s ocelovym
zabradlim. Praviaky a preklady jsou Zelezobetonové s omitkou. Krakorcové desky balkéni jsou znacné
poSkozené viivem plsobeni povétrnostnich viivi. Zabradli a podlahy jsou v havarijnim stavu.

Dvere jsou dfevéné s ocelovymi zarubnémi. Vstupni dvefe jsou nové plastové s izolaénim dvojsklem a
bocnim svétlikem. Pdvodni stavebni vyplné - okna ve fasadé jsou drevéné zdvojené se dievénym vnitfnim
parapetem a vnéjsim plechovym parapetem.

Strecha je sedlova tvorena konstrukci tramového krovu s krytinou z vinitych cementoviaknitych desek na
latich. Tramovy krov je kotven do ztuZujiciho vénce. Pristup na stfechu je po dvou Zebricich kotvenych do Stitu
fasady.

Vnitfni rozvody instalaci byly v minulosti ¢aste¢né rekonstruovany (zejména rozvody vody a vytapéni
spolu s novymi radiatory). LeZaté rozvody kanalizace jsou puavodni. Soucasti odstranéni stavby bude i demontaz
pfistfeSku u terasy restaurace.



Souhrn informaci a zji§téni : Tento souhrn byl zpracovén po viastni obhlidce mista stavby a konzultaci se
spravci objektu, ktefi stavbu jiz nékolik let obyvaji a znaji historii nékterych problémd stavby.

- pfi obhlidce byly zji§tény zanesené dvorni vpusti zejména ty pod svahem za objektem. V souvislosti s tim
byly zjistény vihkostni skvrny na obvodové sténé i vnitinich sténach v 1.NP. Stavajici omitka je do vySe 300mm
poskozena a ocelové zarubné zkorodovany. Vzhledem ke stari stavby vybudované pred r. 1976 Ize posoudit stav
puvodnich hydroizolaénich past za nefunkcni. Podle vyjadreni spravce dochazi pri destich k hromadéni vody
mezi objektem a svahem a tim k postupnému pronikani vihkosti nad droveri hydroizolace. Hydroizolace
v pristavbé levé casti pudorysu byly realizovany po r. 1976, zde jsou problémy s vihkosti pouze v levém zadnim
rohu putdorysu. Zde je zemina ze svahu nasypéna nad uroveri 0,00 — hydroizolace. Zivotnost hydroizolace
z oxidovanych hydroizol. past byla snizovana neustalym namahanim plsobenim zemni vihkosti a gravitacni vody.

Navrhovany stav:

Interiér:

Vzhledem k tomu, Ze objekt byl plvodné kolaudovan jako ubytovna je mozné, Zze bude nutno posilit (popf
nahradit) stropni konstrukce v mistech, kde zvySujeme uzitné zatizeni- prostor kancelafi a strojovna VZT. Stejné
jako posileni strop. konstrukci pod stavajicimi pfiCkami ve 2.np (v mistech kde pfesouvame pfi¢ky v 1.np).

VétSina pficek v 1.np a &ast ve 2.np bude vybourdna a nahrazena novymi z tvarnic z plynosilikatu, u vyzdivek
skeletu (mezi mistnostmi a chodbou v 1.np pohledovymi bet. tvarnicemi). U zasedaci mistnosti, sekretaritu, spol.
mistnosti a posilovny sklenénou délici pfickou. Na ostatnich sténach budou vnitfni omitky odstranény a nahrazeny
novymi. Budou provedeny nové rozvody instalaci a to v€etné lezatych rozvod(l. Budou komplet vyménény vypiné
otvorG. Naslapné vrstvy budou odstranény véetné naruSenych podkladnich vrstev. V Satnach a chodbach bude
naslap z odolné pryZe urlené k tomuto pouziti. V soc,. zazemi keram. dlazba, v administrativnim provozu a
ubytovné PVC. V restauraci keram. dlazba. VSude budou nové provedeny SDK podhledy, v chodbach kazetové.
Satny budou vétrany novymi rozvody VZT. Ve 2.np je navrzena klimatizace, aby nedochazelo k piehfivani
jednotlivych mistnosti.

Exteriér:

Stavajici stfecha je v nevyhovujicim stavu a bude komplet sejmuta a nahrazena stfeSni konstrukci ze sbijenych
vaznikl. Z tohoto divodu bude dodate&né& vyrovnana koruna zdi novym ZB véncem po celém obvodu stavby.
Zatepleni stfechy bude foukanou tepelnou izolaci. Krytina plechova. Budou odsiranény stavajici balkony. Fasady
budou zatepleny MW ETICS, bude provedena vyména vSech vyplni otvorl a nové oblozeni chladiciho skladu u
restaurace. Nové bude vybudovan stinény balkén u zasedaci mistnosti a zastfeSeni venkovniho sezeni u
restaurace. Objekt bude po celém obvodu odkopan a bude provedena nova hydroizolace a drendze kolem
objektu. Veskera destova voda bude odvedena do retencni nadrze.

Okoli:

V navrhu je pocitdno s vyménou v8ech pfipojek za nové, v€etné pfivodniho potrubi pro topnou vodu a TUV.
Budou odstranény vSechny provizorni pfistfeSky u restaurace. Opérna sténa u terasy bude zarovnana, budou
opraveny popf. nahrazeny zpevnéné povrchy- nové bet. schodistové stupné a bet. dlazba. Kolem objektu bude
nové proveden okapovy chodniCek z kacirku, pod svahem vycistény (popf. pfidany destové vpusté). V jiznim rohu
objektu bude svah upraven (spadovani, popf oddilatovana opérna zidka) tak, aby nepfiléhal k objektu.

Na severovychodni strané budou zCasti vykaceny dfeviny, aby bylo optické propojeni mezi objektem a hraci
plochou fotbalového hristé.

Dispozi¢ni a provozni feseni:

Vstupy do budovy jsou dva- jeden, ktery slouzi vyhradné& pro management- pfistup ke kancelafim ve 2.np. Druhy
pro hrace- pfistup k Satnam, relaxaéni zéné v 1.np a ubytovné a posilovné ve 2.np. Zcela samostatné vstupy jsou
do restaurace U Kopacky a to vstup pro hosty a vstup pro zaméstnance v&etné zasobovani.

Pfizemi (1np): Vtomto patfe se nachazi vyhradné Satny pro hrae se socialnim zazemim, dale sklad
tréninkovych potfeb, pradelna se susarnou, tech. mistnost (kotelna, vymeénik) a mistnost pro spravce. V nizsi ¢asti
budovy (byvaly byt) je umisténa relaxacni zéna se saunou, vifivkou a masaznim Iizkem. Mistnost pro spravce je
hned u vstupu a je zde i vizualni propojeni se vstupem, které zajistuje kontrolu nad timto prostorem. Satny pro
hrace jsou rozdéleny na zakladni dva typy: Satny pro hosty s pfimym vstupem do socialniho zazemi a Satny pro
domaci hrace, které maji spolecné soc. zazemi pfistupné z chodby.

2.np: Zde je administrativni zazemi FK Banik (kancelafe) se zasedaci mistnosti pro cca 16 osob. Ze zasedaci
mistnosti je pfistup na balkon orientovany na hraci plochu fotbalového hfisté. Tato ¢ast ma zcela samostatny
vstup- viz vySe. Kancelaf- sekretariat jsou umistény hned u vstupu do této ¢asti objektu s propojenim na prostor
schodisté. V druhé Casti objektu je ubytovna pro hrace— pokoje, soc, zdzemi, kuchyrika a spole€enska mistnost.
Tato ¢ast je oddélena uzamykatelnymi dvefmi, takze tvofi zcela samostatnou zénu bez pfistupu neubytovanych
osob. Dale je zde studovna, a tech. mistnost (strojovna VZT). V nizsi ¢asti (byvaly byt) je posilovna a Satny pro
trenéry a rozhodgi.

Restaurace U Kopacky:

Tato Cast funguje zcela nezavisle na zbytku objektu (az na zasobovani teplem). Ma samostatné vstupy, vétsinu
pfipojek (voda, kanalizace a elektro) a neni nijak provozné propojena s objektem FK Banik Sokolov. V 1.np je
zazemi restaurace (sklady, soc. zazemi pro personal, varna) a ¢ast odbytové plochy- bar, sezeni a bezbariérové
wc. Ve 2.np je soc. zazemi pro hosty, sezeni a pohotovostni bar, v pfipadé konani akci pro uzavienou spolecnost.
Je zde navrZeno propojeni této ¢asti mezi 1 a 2.np pomoci nového schodisté.

U restaurace je k dispozici jesté venkovni terasa s krytym sezenim. Stavajici ¢ast terasy slouzi i pro sezeni
nekryté.

Vytvarné reseni:

Stavba cela se sklada ze tfi hmot. Centralni vy3Si a boénich niz8ich. Tyto hmoty jsou zastfeSeny: nizSi- valbovou
stfechou, vysSi- sedlovou, krytina plechova (Titanzinek, popf. Lindab v odstinu Sedé). Hmoty domu jsou oddéleny i
ukonéeny fimsou ve stfednim tonu této barevné Skaly. Vstupy do objektu jsou zvyraznény obloZenim v barvé
zelené dtto barva Baniku. Severovychodni fasada je oZivena dfevénou konstrukci balkonu se stinénim, ktery
slouzi pro zasedaci mistnost. Dfevéna konstrukce je zopakovana na zastieSeni venkovniho sezeni u restaurace.
Bezpecnostni prvek (sou€asné mfize v oknech Saten) je nahrazen prdbéznym clonénim ze dfevénych lamel, ktery
slouzi jako mfiz a zaroven jako ¢astecné optické kryti. Na hlavnich pohledovych fasadach od pfistupu k objektu je
logo Baniku Sokolov. Restaurace je oznaCena kovovymi pismeny a obrazkem na fasadé. Tento obrazek se
opakuje také z bo¢ni strany fasady, jako upoutavka na restauraci. Okenni otvory jsou upraveny podle funkce
mistnosti, které se za nimi nachazi. U restaurace jsou ubourany parapety, ¢imz dojde k vyraznému prosvétleni
odbytové &asti- sezeni. V relaxaéni z6né jsou ubourany parapety u oken v odpocivarné, tim dochazi k optickému
propojeni s exteriérem (svahem se stromy). DalSi zvétSeni otvoru je u zasedaci mistnosti, kde dochazi ke spojeni
tfi stavajicich otvort s ubouranim parapett. Tim vznikne sklenéna oteviratelna fasada, skrz kterou je vstup na
balkon. Standardné u socidlnich zazemi jsou naopak parapety dozdény do vysky cca 1800mm.

Udaje o dodrzeni technickych pozadavki na stavby a obecnych technickych pozadavk(i zabezpeéujicich
bezbariérové uzivani staveb

Projekt byl proveden v souladu se stavebnim zakonem 183/2006 Sb., vyhlaskou 268/2009 Sb., vyhlaskou
501/2006 Sb. ve znéni 269/2009.

Na pozemek je vstup a vjezd z vefejné komunikace. Pfistup do 1NP domu je bezbariérovy.

Navrhované kapacity stavby:

1.NP

Satny pro doméaci hrage 9 Saten

Satny pro hosty 2 atny

Relaxacni zény cca 15 osob

2.NP

Kancelare 7X

Zasedaci mistnost 16 osob

Ubytovna 5 pokojl (15 osob)
Restaurace U Kopacky

Sezeni cca 40 osob

A.6 PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Do objektu jsou zavedeny pfipojky inzenyrskych siti: vefejny vodovod a kanalizace, elektro a dalkové vytapéni.
V rekonstrukci se pocita s vyménou stavajicich pfipojek, u elektro nové rozvadéce, novyé potrubi dalkového
topeni (vyména za stavajici- nevyhovuje) vedeného ze zimniho stadionu. Déle bude zcela novy odvod destovych
vod a drenazi, které budou svedeny do retenéni nadrze bud s pfepadem do Lobezského potoka, nebo
vsakovacimi boxy.

A.7 DOPRAVNI RESENI
Jedna se o rekonstrukci stavajiciho objektu a dopravni feSeni (pfistup a parkovani) se nemeéni.

A.8.PREDPOKLADANE NAKLADY
Naklady objekt

Naklady okoli

Naklady celkem

29 mil,- K¢ bez DPH
1,7 mil,- K& bez DPH
30,7 mil,- Ké bez DPH

Naklady jsou uvaZzovany bez interiérového vybaveni. Relaxaéni zona- vifivka a sauna pouze technicka pfiprava.
A.9. UPOZORNENI

Pro dalSi stupné PD je nutné provést pfesné zaméfeni objektu a okoli. Dale je nutné nechat posoudit unosnost
stavajicich konstrukci- zejména stropnich panelll, popf. lokalné posSkozeného zdiva a vytycit stavajici inzenyrské
sité. V ramci navyseni odbéru el. energie- nova VZT- je potfeba toto pfedem projednat s dodavatelem energie.

Vypracoval:

Ing. arch. Olga Ruzickova
06/2019



